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„Geborgen Zuhause“ – bereits während
der Planungsphase war es stets unser
Hauptaugenmerk moderne Wohnraumkonzepte 
in eine zeitgemäße Gesamtarchitektur 
zu integrieren.

Heimkommen und sich sofort geborgen
fühlen. Dieses vertraute Gefühl mit allen
Sinnen jeden einzelnen Tag wieder aufs
Neue genießen.

Mit unserem Neubauprojekt Nordgaustraße
2–2c in Amberg entstehen genau diese
Wohnungen mit besonderem Heimatfeeling.
Um genau zu sein: 25 hochwertige
und barrierefreie Eigentumswohnungen
mit garantiertem Wohlfühlambiente.

vorwort

liebe 
leserinnen 
und leser,

NORDGAUSTRAßE

GEBORGEN ZUHAUSE

Herzlichst 
Ihr Christian Schwarzer und Jonas Schwarzer

Geschäftsleitung 
AHS Gruppe

Einladend und lichterfüllt.
Stilvolle Markenausstattung. 
Großzügige Grundrisse mit viel Platz zum Leben.
Ruhig Wohnen in grüner Geborgenheit.
Möglichkeit zur individuellen Gestaltung.

Gemeinsam mit Ihnen errichten wir dieses
besondere Lebensgefühl, den schönsten
Ort der Welt – Ihr neues Zuhause.
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geborgen zuhause AHS-immobilien und
Verwaltungs gmbH

das objekt: 
miteinander im einklang und 
doch jede wohnung mit eigenem stil

Seit über 25 Jahren realisieren wir exklusive Bauprojekte mit 
hohem Wertsteigerungspotenzial in gefragten Regionen. Dabei 
haben wir uns auf die Errichtung von hochexklusiven Eigentums-
wohnungen – sowohl im Neubau, als auch im Denkmalschutz-
bereich – spezialisiert. In Nürnberg, Fürth, Erlangen und Amberg 
haben wir bereits eine Vielzahl an außergewöhnlichen Objekten 
realisiert. Dabei legen wir sehr viel Wert auf Details und Bauquali-
tät. Investieren Sie mit uns in die Zukunft, denn Immobilien sind 
nach wie vor die krisensicherste Anlageform und Altersvorsorge. 
Wir freuen uns darauf, auch gemeinsam mit Ihnen Ihre Traum-
immobilie wahr werden zu lassen.  

Die insgesamt 25 barrierefreien Wohneinheiten verteilen sich auf 
drei Häuser. In den beiden miteinander verbundenen Häusern B 
und C entstehen 12 Wohnungen im Haus D entstehen 13. 

Eine große Tiefgarage verbindet die drei Häuser unterirdisch mitei-
nander. Jedes Haus erhält einen eigenen Hauseingang und Aufzug. 
Im Außenbereich werden so wenig Flächen wie möglich versiegelt, 
um den grünen Charme des ehemaligen Amberger Stadtbauern-
hofs in seinen Grundzügen zu erhalten. Absperrbare Fahrradhäus-
chen stehen zur ausreichenden Nutzung zur Verfügung. 

Helligkeit prägt jede Wohnung im Neubauprojekt. Ihre Wohnung 
ist optimal nach Südwesten ausgerichtet und verfügt über einen 
schönen Balkon bzw. Terrasse. Die Erdgeschosswohnung besitzt 
zudem einen zusätzlichen Gartenanteil, ausschließlich zur eige-
nen Nutzung. Die großzügigen bodentiefen Fenster fluten Ihren 
Wohnraum mit Tageslicht.

Freuen Sie sich auf eine wertige Ausstattung, die sämtliche moder-
ne Standards erfüllt und weit mehr Komfort als üblich bietet: Die 
Fußbodenheizung schenkt allen Räumen der Wohnung zu jeder Jah-
reszeit ein ideal temperiertes Raumklima. Im Badezimmer werden 
bodentiefe Duschen errichtet, zudem schützt ein Handtuchheiz-
körper vor Kälte. Sie wählen Ihren Favoriten aus einer vielfältigen 
Produktauswahl und bestimmen Ihren eigenen Wohnstil selbst. 
Hochwertiger Parkettboden oder doch lieber Feinsteinzeug? 

NORDGAUSTRAßE

REGENSBURGER STRASSE
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STADTHaus BCW6

Haus  B

wohn- und geschäftshaus

Haus  A

Haus  C

Haus  D



geborgen zuhause
nordgaustraße

geschichts-
trächtig. 
Das gotische 
Rathaus 
am Marktplatz

FREIZEIT.
Naherholungs-
gebiet am 
Amberger 
Congress 
Centrum und 
Landesgarten-
schaugelände 

Idylle.
Die Kirche „Maria 
Schnee“ bei Amberg

baukunst.
Architektur der 
Jahrhundertwende 
am Altstadtring

stadtbrille mit kurfürstlichem schloss

AMBERG – 
OBERZENTRUM 
AN DER VILS

AMBERG

Regionale Produkte.
Wöchentl icher Bauernmarkt 
am Freitag am Marktplatz

DIE AHS-GRUPPE – 
IHR KOMPETENTER PARTNER

Die romantische Vilsstadt Amberg – zwischen Nürnberg und 
Regensburg gelegen – präsentiert sich als modernes Dienstleis-
tungszentrum mit attraktiven Einkaufsmöglichkeiten. 
Die mittelalterliche Altstadt mit Stadtmauer, Stadtgraben und 
Englischem Garten bildet das Zentrum der „heimlichen Haupt-
stadt der Oberpfalz“, in der sich auch zahlreiche international 
agierende Unternehmen wie die Siemens AG, Lüdecke GmbH, 
Baumann GmbH oder die Deprag Schulz GmbH u. Co. befinden. 
Doch Amberg bietet weit mehr als das: Schulstadt, Bierstadt, 
Tagungsort, Luftkunstort und auch Genussort sind zahlreiche 
Prädikate, die das Leben in dieser Stadt reizvoll und kulturell 
abwechslungsreich machen.
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Einladend Vielfältig
Nordgaustraße

miteinander im einklang 
und doch jede wohnung mit eingenem stil
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Am Eichenhain

Ägidienstraße

W
in

te
rs

tr
aß

e

W
elserstraße

Uhlandstraße

Spitalgraben

Mozartstraße

M
oritzstraße

M
oritzstraße

Mihielstraße

M
arienstraße

Ludw
igstraße

Ludwigstraße

Langangerweg

Langan gerw
eg

Kirchensteig

Kirc
henste

ig

Kirch
enste

ig

Her
bs

ts
tra

ße

Güm
belstraße

Goethestraße

Gail
oh

er
 W

eg

Dieselstraße

Desingstraße

Da
hl

ie
ns

te
ig

Crayerstraße

Burgstallw
eg

Blütenstraße

Bienerstraße

Bergfreiheit

Bergauffahrt

Archivstraße

Archivstraße

Am Kugelfang

Am
 Bergsteig

Alhartstraße

Ziegelgasse

W
ör

th
st

ra
ße

W

Tri
ebstr

aß
e

Trappstraße

Ruoffstraße

Rezerstraße

Rezerstraße

Re
ich

str
aß

eRegerstraße

Poltz

str
aße

Plechstraße

Paradepl at z

Mosacherweg

Lange Gasse

Hollergasse

H
errnstraße

Haydnstraße

Ha
ns

es
tra

ße

Gluc
ks

tra
ße

Gluc
ks

tra
ße

Faberst
ra

ße

D

Bo
sc

hs
tr

aß
e

Bos

Bäumlstraße

Balanstraße

Wahlstraße

Vimystraße

Vilsstraße

Sandstr
aße

Paintgasse

M
er

zs
tr

aß
e Lenbachw

eg

Kickstraße

Ho
fm

ar
kw

eg

Haager Weg

Haager Weg

Haager W
eg

Ginsterweg

Erzbergweg

Eisbergw
eg

Eisbergw
eg

Asam
straße

Am Südhang
Am Südhang

Am SchanzlAm Schanzl

Alt-Eglsee

Zin

nebeis

Tu
lp

en
weg

Ohmstr
aße

Ne
lke

nw
eg

Mühlgasse

Lilienweg

Förderweg

Claudiweg

Buchenweg

Antoniweg

Am
 W

eiher

Triftweg

Tr
ift

w
eg

Postberg

Neustift

Neustift

Heideweg

Ernteweg

Badgasse

Austraße

Am
se

lw
eg

Kornwe g

Kleeweg

Fa
llw

eg

Bastei

An den Bachwiesen

Stettiner Straße

Malteserleite

Dostlerstraße

Im
 M

anteltal

Claudiw
eg

Georgenstraße

Doktor-Robert-Strell-Straße

Straßenm
eisterei

Ka
st

ne
rs

tra
ße

Am
 Schanzl

Auf dem Erzberg

Ho
he

nb
ur

ge
r S

tr
aß

e

Maxallee

Ot to
-W

öh
lert-Weg

Li
nd

en
al

le
eSt
uf

en
we

g

Stationsweg

Sonnengesang

Philosophenweg

O
tto-W

öhlert-Weg

Otto-Wöhler t-Weg

Dammweg

Fle
urys

tra
ße

Lohw
eg

M
ax

al
le

e

Galgenbergweg

Gewerbegebiet
West

Siemens
AG Amberg

Leopoldkaserne

Katharinenfriedhof

Am Anger
III

DEPRAG
SCHULZ
GMBH
u. CO

Kaufla
Parkp

Autohaus
Fischer

Stadtgraben

Dultplatz

Parkplatz
Siemens

AG Amberg

Lebenshilfe
Amberg

Franz-Xaver-
von-Schönwerth-

Realschule

Betriebshof
der Stadt
Amberg

(Außenstelle)

Tennisanlage

BayWa

OTH-Parkplatz

Kaufland

Parkplatz
Siemens

AG Amberg

Kurfürstenbad

Real

E-Center

Parkplatz
(nur während

Bergfest)

Parkplatz
Post

Parkplatz
Siemens

AG Amberg

Großmarkt
Edeka

LIDL

Lidl

Aldi Süd

Netto

Mariahilfberg
529 m

Netto city

Norma

Biomarkt
Augustin

Mixmarkt

Lindenbrünnerl

Pilz

Diska

Bengart

Netto

Vi
ls

Ammerbach

Vils

Vi
ls

Vi
ls

Vils

Vi
ls

Ammerbach

Fiederbach

Ammerb
ach

Amberg

Kü
m

m
er

sb
ru

ck

Naturpark Hirschwald

Naturpark Hirschwald

INNENSTADT

10 11

INNEN-
STADT

BUS

BUS



exclusiv wohnen
NORDGAUSTRAßE

familien-
platz. 

wohl-
fühlen.

daheim 
sein.

zusammen
wohnen.

willkommen
daheim.

bleibende werte.
Unsere 3 Häuser (Haus B – Haus C – Haus D)
formen ein modernes Stadtquartier mit
unverwechselbarer Identität.
Individuell auf Ihre Bedürfnisse zugeschnitten
haben wir schöne 2–4 Zimmerwohnungen mit
großzügigen Privatgärten mit Terrassen, Balkonen
oder Dachterrassen geplant.
Eine gemeinsame Tiefgarage verbindet die
3 Häuser miteinander.

12 13



geborgen zuhause • NORDGAUSTRAßE 2–2C

IH
R

E
 

V
O

R
T

E
IL

E
ihre vortEile IN 
einer wohnung 
der ahs-gruppe

anordnung der häuser
nordgaustraße

• Barrierefreie Gestaltung
• Aufzug
• Erdgeschosswohnungen mit schönem Gartenanteil
• Abschließbare Fenster und Fenstertüren in den Erdgeschosswohnungen
• Alle Wohnungen erhalten Balkone / Terrassen mit Süd-West Ausrichtung
• Fußbodenheizung in jeder Wohnung
• Echtholzparkett und Feinsteinzeug, sowie gehobene Sanitärausstattung
• Große Panoramafenster mit Schiebetüren
• Bäder mit Fenster
• Kontrollierte Wohnraumbelüftung mit Wärmerückgewinnung
• Tiefgaragenstellplätze, sowie Carports
• Kellerabteil zu jeder Wohnung
• Bushaltestelle und Einkaufsmöglichkeiten in unmittelbarer Nähe

ÖKOLOGISCHE UND ENERGIEEFFIZ IENTE BAUWEISE 
(KFW 55-STANDARD MIT T ILGUNGSZUSCHUSS I .H.V. 18.000 EUR)

14 15

Haus  D

Haus  A

Haus  B

STADTHaus BCW6

Haus  C

wohn- und geschäftshaus



geborgen zuhause
Nordgaustrasse

ansicht süd-wesT Haus b-c-d  ansicht SÜD-ost/nord-west Haus d

ansicht nord-ost Haus b-c-d

untergeschossschnitt haus d

schnitt haus c und haus b

ansicht 
SÜD-ost Haus c

ansicht 
nord-west Haus b

16 17



modern • exclusiv • barrierefrei

Nordgaustraße

18 19

nordgaustraße 2c

Haus B

A

B C

D

BC

B



HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

B 2 eg 2 73,95 m2

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

B 1 eg 3 96,91 m2

GSPublisherVersion 0.97.100.100

BW1 BW2

1

11,97 m²

5

34,76 m²
4

13,10 m²
3

15,16 m²

6

8,74 m²
7

2,37 m²

2

1,81 m²

8

18,00 m²

1

8,11 m²

2

2,07 m²

5

12,76 m²

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

1 Diele   

2 Abstellraum     

3 Kind 

4 Schlafen  

5 Wohnen,Kochen,Essen  

6 Bad   

7 Bad

  

8 Terrasse     

96,91 m²

1:1003 Z
IM

M
E

R

B 1 EG 3

11,97 m2

1,81 m2

15,16 m2

13,10 m2

34,76 m2

8,74 m2

2,37 m2

18,00 m2 : 2 = 9 m2

HAUS B

1

GSPublisherVersion 0.97.100.100

BW1 BW2

4

13,10 m²
3

15,16 m²

7

2,37 m²

2

1,81 m²

1

8,11 m²

2

2,07 m²

5

12,76 m²

4

34,88 m²

6

18,00 m²

3

7,13 m²

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

1 Diele   

2 Abstellraum     

3 Bad 

4 Wohnen,Kochen,Essen  

5 Schlafen

  

6 Terrasse     

73,95 m²

1:1002 Z
IM

M
E

R

B 2 EG 2

8,11 m2

2,07 m2

7,13 m2

34,88 m2

12,76 m2

18,00 m2 : 2 = 9 m2

HAUS B

2

20 21



HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

B 4 1. OG 2 71,95 m2

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

B 3 1. OG 3 94,91 m2

GSPublisherVersion 0.96.100.100

BW3 BW4

1

11,97 m²

5

34,76 m²
4

13,10 m²
3

15,16 m²

6

8,74 m²
7

2,37 m²

2

1,81 m²

8

14,00 m²

1

8,11 m²

2

2,07 m²

5

12,76 m²

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

1:1003 Z
IM

M
E

R

B 3 1. OG 3

HAUS B

3

1 Diele   

2 Abstellraum     

3 Kind 

4 Schlafen  

5 Wohnen,Kochen,Essen  

6 Bad   

7 WC

  

8 Balkon     

94,91 m²

11,97 m2

1,81 m2

15,16 m2

13,10 m2

34,76 m2

8,74 m2

2,37 m2

14,00 m2 : 2 = 7 m2

GSPublisherVersion 0.97.100.100

BW3 BW4

4

13,10 m²
3

15,16 m²

7

2,37 m²

2

1,81 m²

1

8,11 m²

2

2,07 m²

5

12,76 m²

4

34,88 m²

6

14,00 m²

3

7,13 m²

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

71,95 m²

1:1002 Z
IM

M
E

R

B 4 1. OG 2

HAUS B

4

1 Diele   

2 Abstellraum     

3 Bad 

4 Wohnen,Kochen,Essen  

5 Schlafen

  

6 Balkon     

8,11 m2

2,07 m2

7,13 m2

34,88 m2

12,76 m2

14,00 m2 : 2 = 7 m2

22 23



raum für notizenHAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

B 5 2. OG 4 140,73 m2

GSPublisherVersion 0.96.100.100

DACH

BW5

1

17,54 m²

2

2,32 m²

3

48,97 m²

4

12,76 m²

5

15,64 m²

6

13,22 m²

7

8,04 m²

8

4,24 m²

9

36,00 m²

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

1 Diele   

2 Abstellraum     

3 Wohnen,Kochen,Essen 

4 Schlafen  

5 Schlafen2  

6 Kind   

7 Bad

8 Bad2

  

9 Terrasse     

140,73 m²

1:1004 Z
IM

M
E

R

B 5 2. OG 4

17,54 m2

2,32 m2

48,97 m2

12,76 m2

15,64 m2

13,22 m2

8,04 m2

4,24 m2

36,00 m2 : 2 = 18,00 m2

HAUS B

5

Haus B

24 25



modern • exclusiv • barrierefrei

Nordgaustraße

26 27

nordgaustraße 2b

B BC C

A

DBC

Haus BC



HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

BC 6 UG, EG, 
1. OG 4 126,27 m2

GSPublisherVersion 0.93.100.100

BCW6

3

12,17 m²

1

3,43 m²

2

3,12 m²

10

18,00 m²

4

42,44 m²

GARTEN

48,50 m²

GARTEN

63,00 m²

5

4,81 m²

9

11,35 m²

6

16,01 m²

7

11,44 m²

8

12,50 m²

VORRAUM
5,30 m²

KELLER 6

8,80 m²

15,70 m²
19

STPL

16,70 m²
20

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

1 Windfang   

2 WC     

3 Diele 

4 Wohnen,Kochen,Essen  

5 Diele

6 Schlafen

7 Kind

8 Arbeiten

9 Bad  

 

10 Terrasse    

126,27 m²

1:1004 Z
IM

M
E

R

BC 6 EG. , 1. OG 4

3,43 m2

3,12 m2

12,17 m2

42,44 m2

4,81 m2

16,01 m2

11,44 m2

12,5 m2

11,35 m2

18,00 m2 : 2 = 9 m2

HAUS BC

6

UG.

raum für notizen

Haus BC

28 29



modern • exclusiv • barrierefrei

Nordgaustraße

Haus C

30 31

nordgaustraße 2a

B BC C

A

DC



HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

C 8 eg 3 96,91 m2

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

C 7 eg 2 73,95 m2

GSPublisherVersion 0.97.100.100

CW7 CW8

4

34,88 m²

3

7,13 m²

1

8,11 m²

2

2,07 m²

5

12,76 m²

3

15,16 m²
4

13,10 m²

2

1,81 m²

7

2,37 m²

6

18,00 m²

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

1:1002 Z
IM

M
E

R

C 7 EG 2

HAUS C

7

1 Diele   

2 Abstellraum     

3 Bad 

4 Wohnen,Kochen,Essen  

5 Schlafen

  

6 Terrasse     

73,95 m²

8,11 m2

2,07 m2

7,13 m2

34,88 m2

12,76 m2

18,00 m2 : 2 = 9 m2

GSPublisherVersion 0.97.100.100

CW7 CW81

8,11 m²

2

2,07 m²

5

12,76 m²

3

15,16 m²
4

13,10 m²

2

1,81 m²

1

11,97 m²

7

2,37 m²
6

8,74 m²

5

34,76 m²

8

18,00 m²

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

1:1003 Z
IM

M
E

R

C 8 EG 3

HAUS C

8

1 Diele   

2 Abstellraum     

3 Kind 

4 Schlafen  

5 Wohnen,Kochen,Essen  

6 Bad   

7 WC

  

8 Terrasse     

96,91 m²

11,97 m2

1,81 m2

15,16 m2

13,10 m2

34,76 m2

8,74 m2

2,37 m2

18,00 m2 : 2 = 9 m2

32 33



HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

C 10 1. OG 3 94,91 m2

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

C 9 1. OG 2 71,95 m2

GSPublisherVersion 0.97.100.100

CW9 CW10

4

34,88 m²

5

12,76 m²

1

8,11 m²

2

2,07 m²

3

7,13 m²

3

15,16 m²

2

1,81 m²

7

2,37m²

6

14,00 m²

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

1:1002 Z
IM

M
E

R

C 9 1. OG 2

HAUS C

9

71,95 m²

1 Diele   

2 Abstellraum     

3 Bad 

4 Wohnen,Kochen,Essen  

5 Schlafen

  

6 Balkon     

8,11 m2

2,07 m2

7,13 m2

34,88 m2

12,76 m2

14,00 m2 : 2 = 7 m2

GSPublisherVersion 0.97.100.100

CW9 CW10

5

12,76 m²

1

8,11 m²

2

2,07 m²

3

15,16 m²

2

1,81 m²

1

11,97 m²

7

2,37m²

6

8,74 m²

5

34,76 m²

8

14,00 m²

4

13,10 m²

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

1:1003 Z
IM

M
E

R

C 10 1. OG 3

HAUS C

10

1 Diele   

2 Abstellraum     

3 Kind 

4 Schlafen  

5 Wohnen,Kochen,Essen  

6 Bad   

7 WC

  

8 Balkon     

94,91 m²

11,97 m2

1,81 m2

15,16 m2

13,10 m2

34,76 m2

8,74 m2

2,37 m2

14,00 m2 : 2 = 7 m2

34 35



HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

C 12 2. OG 4 140,18 m2

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

C 11 2. OG 2 75,13 m2

GSPublisherVersion 0.94.100.100

CW11

CW12

1

9,23 m²

2

2,23 m²
3

2,23 m²

4

32,61 m²

5

6,37 m²

6

5,45 m²

7

12,01 m²

8

10,00 m²

1

19,60 m²

2

2,45 m²

3

50,62 m²

9

34,00 m²

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

1:1003 Z
IM

M
E

R

C 11 2. OG 2

1 Diele   

2 WC     

3 Abstellraum 

4 Wohnen,Kochen,Essen  

5 Ankleide  

6 Bad   

7 Schlafen

  

8 Balkon     

75,13 m²

9,23 m2

2,23 m2

2,23 m2

32,61 m2

6,37 m2

5,45 m2

12,01 m2

10,00 m2 : 2 =5 m2

HAUS C

11

GSPublisherVersion 0.96.100.100

CW11

CW12

1

9,23 m²

2

2,23 m²
3

2,23 m²

1

19,60 m²

2

2,45 m²

3

50,62 m²

4

12,14 m²
5

14,73 m²

6

11,72 m²

7

7,85 m²

8

4,07 m²

9

34,00 m²

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

1:1004 Z
IM

M
E

R

C 12 2. OG 4

1 Diele   

2 Abstellraum     

3 Wohnen,Kochen,Essen 

4 Kind  

5 Schlafen  

6 Arbeiten   

7 Bad

8 Bad2

  

9 Terrasse     

140,18 m²

19,60 m2

2,45 m2

50,62 m2

12,14 m2

14,73 m2

11,72 m2

7,85 m2

4,07 m2

34,00 m2 : 2 =17,00 m2

HAUS C

12

36 37



modern • exclusiv • barrierefrei

Nordgaustraße

Haus D

38 39

nordgaustraße 2

B BC C

A

DD



HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

D 14 eg 3 96,59 m2

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

D 13 eg 3 86,61 m2

GSPublisherVersion 0.94.100.100

D
W

1
3

D
W

1
4

1

6,70 m²

2

5,51 m²

3

1,13 m²

4

12,32 m²

5

36,60 m²

6

2,31 m²

7

3,82 m²

8

10,72 m²

9

15,00 m²

2

10,09 m²

4

4,26 m²

GARTEN

36,50 m²

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

1 Diele   

2 Bad     

3 Abstellraum 

4 Schlafen  

5 Wohnen,Kochen,Essen  

6 Vorraum   

7 Bad2

8 Kind/Arbeiten

  

9 Terrasse     

86,61 m²

1:1003 Z
IM

M
E

R

D 13 EG 3

6,70 m2

5,51 m2

1,13 m2

12,32 m2

36,60 m2

2,31 m2

3,82 m2

10,72 m2

15,00 m2 : 2 = 7,5 m2

HAUS D

13

GSPublisherVersion 0.94.100.100

D
W

1
3

D
W

1
4

3

1,13 m²

6

2,31 m²

7

3,82 m²

8

10,72 m²

1

10,71 m²

2

10,09 m²
3

2,26 m²

4

4,26 m²

5

14,08 m²

6

12,57 m²

7

35,12 m²

8

15,00 m²
GARTEN

96,50 m²
GARTEN

36,50 m²

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

1 Diele   

2 Bad     

3 Abstellraum 

4 Bad2  

5 Schlafen  

6 Kind   

7 Wohnen,Kochen,Essen

  

8 Terrasse     

96,59 m²

1:1003 Z
IM

M
E

R

D 14 EG 3

10,71 m2

10,09 m2

2,26 m2

4,26 m2

14,08 m2

12,57 m2

35,12 m2

15,00 m2 : 2 = 7,5 m2

HAUS D

14
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HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

D 16 1.0g 3 95,09 m2

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

D 15 1.og 3 85,11 m2

GSPublisherVersion 0.94.100.100

D
W

1
5

D
W

1
6

1

6,70 m²

2

5,51 m²

3

1,13 m²

4

12,32 m²

5

36,60 m²

6

2,31 m²

7

3,82 m²

8

10,72 m²

9

12,00 m²

2

10,09 m²

4

4,26 m²

HAUS WOHNUNG GESCHOSS ANZAHL DER WOHNRÄUME WOHNFLÄCHE

1 Diele   

2 Bad     

3 Abstellraum 

4 Schlafen  

5 Wohnen,Kochen,Essen  

6 Vorraum   

7 Bad2

8 Kind/Arbeiten
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übernahme der exposéverantwortung raum für notizen

Exposéherausgeber, Vertragspartner und 
Objektgesellschaft des vorgesehenen 
Kaufvertrages über den Kauf von Eigen-
tumswohnungen ist die Firma AHS Planbau 
GmbH mit Sitz in der Bayernwerkstraße 18 
in 92245 Kümmersbruck. Die Hafteinlage 
beläuft sich auf 25.000 €, Geschäftsführer 
sind Herr Christian Schwarzer, geb. am 
25.06.1968 und Herr Jonas Schwarzer, 
geb. am 27.06.1994, von den Bestimmun-
gen des §181 BGB befreit. Die AHS Planbau 
GmbH ist eine 100%ige Tochterunterneh-
mung der AHS Immobilien und 
Verwaltungs GmbH.

Als Kernkompetenzträger bündelt die AHS 
Planbau GmbH im Rahmen der Unterneh-
mensgruppe AHS ihr langjähriges ‘Know-
how‘ aus dem Bereich der Erstellung von 
hochwertigen Eigentumswohnungen. Die 
in diesem Exposé angebotene Kapitalanla-
ge ist an Interessenten mit Fokus auf eine 
langfristige Selbstnutzung oder Weiterver-
mietung gerichtet. Ungeeignet ist unser 
Angebot für kurzfristig orientierte Anle-
ger, deren vorrangiges Ziel eine temporär 
festgelegte Renditeerwartung ist. Unser 
Angebot zum Erwerb einer Eigentums-
wohnung im Projekt an der Nordgaustraße  
2–2c in Amberg richtet sich an Anleger, 
welche eine sachwertorientierte Alters-
vorsorge oder langfristigen Kapitalaufbau 
unter Berücksichtigung aller in Betracht zu 
ziehenden Risiken und Chancen erwägen.

Das Exposé informiert den Investor nach 
Überzeugung des Herausgebers wahrheits-
gemäß, sorgfältig und vollständig über 
alle Umstände, die für die Entscheidung 
des Investors für die angebotene Investiti-
on von wesentlicher Bedeutung sind oder 
sein können.

Es sind nur die zum Exposéherstellungs-
zeitpunkt bekannten Sachverhalte maß-
gebend.

Planungs- und Berechnungsgrundlagen 
stehen unter dem Vorbehalt der jederzeit 
möglichen Veränderung. Die derzeitige 
Bau-, Verwaltungs-, und Finanzverwal-
tungspraxis, sowie die Rechtsprechung 
können sich verändern. Eine daraus 
resultierende Haftung wird nachvollzieh-
barer Weise nicht übernommen. Dieser 
Haftungsausschluss bezieht sich auch auf 
zukünftige Entwicklungen von Finanzie-
rungs- und Bewirtschaftungskosten, sowie 
notwendige Instandhaltungsmaßnahmen.
Die im Exposé enthaltenen Möblierungs-
vorschläge, Fotos und Illustrationen sind 
als Vorschläge zu verstehen und nicht als 
wesentlicher Bestandteil der Baubeschrei-
bung. Die tatsächliche Gestaltung und 
Bauausführung kann hiervon abweichen.
 

Die Realisierung von Planungen steht 
unter dem Vorbehalt der Genehmigungs-
fähigkeit seitens der entsprechenden 
Behörden. Gültigkeit haben ausschließlich 
die notariell beurkundeten Verträge. Im 
Vorfeld des abzuschließenden notariellen 
Kaufvertrages werden dem zukünftigen 
Kunden vom Notar ein Kaufvertragsent-
wurf sowie eine Ausfertigung der Teilungs-
erklärung gem. §17 Abs. 2 a Beurk.G zur 
Prüfung übersendet. Da auch die abzu-
schließenden Verträge, Veränderungen in 
sachlicher und rechtlicher Hinsicht unter-
liegen können, besitzen nur die letztendli-
chen abgeschlossenen Verträge Gültigkeit.
Alle im Exposé hinterlegten Texte, Fotos 
und Illustrationen sind urheberrechtlich 
geschützt. 

Der Exposéherausgeber versichert, dass er 
nach bestem Wissen und Gewissen über 
alle für die Anlageentscheidung wesentli-
chen Umstände im Exposé vollständig und 
richtig aufgeklärt hat. Aufgrund der Kom-
plexität und Auswirkung auf unterschied-
lichste Fachgebiete, welche der Erwerb 
einer Eigentumswohnung mit sich bringt, 
können wir trotz gewissenhafter Prüfung 
und sorgfältiger Erarbeitung Irrtümer 
nicht ausschließen.

Das Exposé wird mit Stand 05/2020 er-
stellt und im Anschluss herausgegeben.
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Nordgaustraße in Amberg 
ist ein Projekt der 

AHS Planbau GmbH, 
ein Unternehmen 
der AHS Gruppe.

AHS Planbau GmbH 
Bayernwerkstraße 18
92245 Kümmersbruck
Telefon 09621 78 48 60
office@ahs-gruppe.de
www.ahs-gruppe.de

GEBORGEN
ZUHAUSE

eigentumswohnungen

Nordgaustraße
2–2c IN Amberg


